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2011, 3. vuosineljédnnes

Kiinteistén yllapidon kustannukset nousivat vuodessa 9,9
prosenttia

Kiinteiston yll&pidon kustannukset nousivat 9,9 prosenttia vuoden 2011 kolmannella neljdnneksella
vuoden 2010 vastaavasta ajanjaksosta. Tiedot kdyvét ilmi Tilastokeskuksen kiinteistén ylldpidon
kustannusindeksistd 2005=100.

Kiinteistén yllapidon kustannusindeksin 2000=100 vuosimuutokset,
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Ylldpitokustannuksista vuodessa eniten kallistui kevyt polttodljy, 35,6 prosenttia. Erilliskustannukset
nousivat 19,9 prosenttia, lampokustannukset 16,8 prosenttia, kdyttosahkon kustannukset 16,1 prosenttia,
kaukoldmpokustannukset 11,1 prosenttia, kunnossapitopalvelun kustannukset 6 prosenttia, kiytts- ja
Jatevesikustannukset 4 prosenttia, tyokustannukset 3,8 prosenttia, hoitopalvelukustannukset 2,6 prosenttia
ja tarveaineiden kustannukset 0,6 prosenttia.
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Helsinki 24.11.2011 Tietoja lainattaessa ldhteend mainittava Tilastokeskus.
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Kiinteistdn ylldpidon kustannukset ovat nousseet vuodessa
9,9 prosenttia

Kiinteiston ylldpidon kustannukset nousivat vuoden 2011 kolmannella neljanneksella edellisen vuoden
vastaavasta neljanneksestd 9,9 prosenttia. Talotyypeittiin tarkasteltuna eniten nousivat teollisuushallien
yllapitokustannukset, 12,2 prosenttia. Myymalarakennusten ylldpitokustannukset nousivat 11,2 prosenttia,
toimistorakennusten 10,3 prosenttia, asuinkerrostalojen 9 prosenttia ja koulurakennusten 7,7 prosenttia
sekd terveyskeskusrakennusten 6,7 prosenttia.

Kustannuslajeittain tarkasteltuna vuodessa nousivat eniten kevyt polttodljy, 35,6 prosenttia ja
erilliskustannukset 19,9 sekd lampoékustannukset 16,8 prosenttia.

Kuvio 1. Kiinteistén yllapidon kustannusindeksi 2005=100

145 Pisteluku 145
140 R et 140
135 o (‘ 135
130 4 ' / 130
= Y i
115 / 115
110 <. T 110
105 - - 105
100 - ’ | 100
I s Ty s TArv@iNeet s Kokonaisindeksi 95
90 T i i i } o0

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2014

Vuoden 2011 2. neljinneksestd vuoden 2011 3. neljannekseen kokonaisindeksi nousi 0,5 prosenttia.

Kuvio 2. Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksi 2005=100,
Kayttoaineet: lampo ja sahko
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Liitetaulukot

Liitetaulukko 1. Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksi rakennustyypeittdin 2005=100

Vuosi ja neljannes Kokonais- Asuinkerros- 'Myymélé- "Toimisto- Terveys- | Koulu- ~ Teollisuus- |
indeksi talo rakennus ! rakennus keskus rakennus halli
2005 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
2006 1051 105,5 104,9 104,8 104,0 104,2 105,1
2007 109,1 109,9 109,2 109,0 107.5 107,6 108,7
2008 118,0 118,1 17,7 17,1 1151 116,1 119,6
2009 122,5 124,3 122,6 122,6 120,3 119,5 120,9
2010 126,9 127,7 126,5 126,1 124,5 1243 127,5
2009 1. neljdnnes 119,6 121,0 1204 120,2 117,5 116,6 118-,?
2009 2. neljannes 123,0 1251 1231 1231 120,5 119,7 121,2
2009 3. neljannes 1234 1254 1231 123,2 1211 120,3 121,7
2009 4. neljgnnes 124,0 125,5 123,8 123,9 122,0 121,4 122,8
2010 1. neljgnnes 1251 126,4 124,8 124,6 123,0 122,5 124,6
2010 2. neljannes 126,3 1271 125,8 125,5 123,9 123,8 127,0
2010 3. neljannes 127,3 128,0 126,9 126,4 1248 1245 1280
2010 4. neljannes 128,8 129,3 128,3 127,7 126,1 126,2 130,2
2011 1. neljdnnes 134,6 134,6 1334 132,3 130,2 131,3 138.4
2011 2. neljannes 1393 1389 140,4 138,8 1323 1333 1433
2011 3. neljannes 139,9 139,6 1411 1394 1331 1341 143,7

Liitetaulukko 2. Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksi rakennustyypeittdin 2000=100

Vuosi ja neljénnesﬂ: Kokonais- :Asuinkerros- 'Myymz‘a'lé:_" "Toimisto- _;T‘I:eﬁe_ys—- " Koulu- “Teollisuus-
indeksi talo rakennus rakennus ikeskus ‘rakennus ‘halli

2000 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
2001 103.4 104,2 103,2 103,6 103,3 103,1 102,2
2002 105,9 106,8 105,9 106,4 105,8 105,2 T 104,2
2003 11,0 110,9 112,5 112,5 111,1 110,3 10,4
2004 113,3 112,9 1147 14,4 1136 1132 13,2
2005 119,3 118,9 119,6 119,3 118,8 119,3 120,3
2006 125,9 126,1 1254 125,6 123,7 124,6 126,7
2007 130,6 131,3 130,0 130,7 127,9 1288 130,7
2008 1415 141,2 140,8 140,5 137,2 139,0 1445
2009 147,0 148.,6 146,7 1471 1434 1431 146,1
2010 152,2 152,7 151,3 151,2 148,4 1488 154,0
2009 1. neljannes 143,5 144,7 144,1 144,1 140,1 139,6 142,7
2009 2. neljannes 147,6 1496 147,3 1477 143,7 143,3 146,4
2009 3. neljannes 148,0 149,9 147,2 147.8 144,3 144,0 147,0
2009 4. neljannes 148,7 150,0 148,2 148,6 1454 145,3 148,4
2010 1. neljannes 150,1 151,2 149,3 149,5 146,7 146,7 150,6
2010 2. neljannes 151,5 152,0 150,6 150,5 147,7 148,3 1535
2010 3. neljannes 152,7 153,1 151,8 151,6 1488 149,0 154,7
2010 4. neljannes 154,5 154,7 1535 153,2 150,3 151,1 157,3
2011 1. neljannes 161,5 160,9 159,6 158,7 155,3 157,2 167,2
2011 2. neljannes 167,0 166,1 168,0 166,5 157,7 159,6 1731
2011 3. neljannes 167.8 166,9 168,8 167,2 158,7 160,6 173,7




Liitetaulukko 3. Kiinteiston yllapidon kustannusindeksi kustannuslajeittain 2005=100

Vuosi ja neljdnnes Tyd

'Tarveaineet

I Kayttdaineet

JTAIihankinnat

Indeksi Muutos-  lindeksiiMuutos-  lindeksi!Muutos-  Indeksi Muutos-
prosentti { prosentti ' : prosentti I prosentti

2005 100,0 100,0 i 100,0 100,0

2006 103,3 3,3| 1027 2,7] 1071 7.1 1036 36
2007 106,5 31| 1071 43 1112 39| 1075 37
2008 12,3 54| 109,7 2,3] 1255 12,8] 1127 a8
2009 117.8 49| 1106 09| 130,0 36| 1169 37
2010 120,8 2,5 11,8 11| 1377 59| 1194 2.2
2005 1. neliannes | 97,9 100,1 97,5 98,5

2005 2. nelignnes | 100,7 2,8 999 02| 989 14| 100,6 2,2
2005 3. neljannes | 100,4 03] 99,9 00| 101,3 2,5| 1002 04
2005 4. neljannes | 101,0] 06| 1001 02| 1023] 09| 1008 06|
2006 1. neljgnnes | 101,8 0,7] 101,0 08| 105,0 26| 102,0 1,2
2006 2. neljdnnes | 102,3 0,6 1022 12| 1075 24| 102,8 0,7
2006 3. neljannes | 103,8 1,5 103,1 08| 1082 07| 1042 14
2006 4. neljannes | 105,4 15| 1047 15| 1075 0.6 105,5 13
2007 1. neljannes | 104,8 0,5 106,0 13| 109,7 2,0| 1059 0,4
2007 2. neliannes | 105,0 0.2| 107.4 1,3| 110,3 06| 1066 0.6
2007 3. neliannes | 105,3 0,3| 107.5 0,0 11,3 09| 106,9 0,3
2007 4. neljannes | 110,9 53| 107,7 03[ 1135 20| 1104 33
2008 1. neljannes | 109,1 -1,6| 109,3 14| 122,0 75| 110,3 -0,1
2008 2. neljannes | 110,3 11| 109,8 0,5 127,3 44| 1116 1.1
2008 3. neljannes | 114,0 3,3| 109,6 -0,1| 1285 09| 1136 1.9
2008 4. neljannes | 1156 1,5/ 109,9 0,2] 124,1 3,4 1150 12
2009 1. neljannes | 115,3 -0,3] 1108 0,9] 1250 08| 1152 0.2
2009 2. nelignnes | 117,4 1.8 11,0 02| 131,6 53| 1167 1,3
2009 3. nelignnes | 118,3 08| 1103 07| 1318 0.2| 117.1 0,3
2009 4. nelignnes | 120,0 14| 1103 00| 1317 01| 1184 1,0
2010 1. neljgnnes | 120,5 04| 11,0 06| 133,8 1.6 1189 T 04
2010 2. nelidnnes | 120,5 00| 1115 0,5 136,7 22| 1191 0,2
2010 3. neljnnes | 120,7 01| 12,2 0,7| 1385 13| 119.6 0,5
2010 4. neljdnnes | 121,5 07| 1125 02| 1417 2.3| 1202 05
2011 1. neljannes | 122,7 10/ 1119 -0,5| 1546 9.1] 1219 1,4
2011 2. neliannes | 1241 1] 11,7 -0,2| 158,8 2,7| 1230 0.9
2011 3. neljannes | 125,3 0,9 112,9 1,1] 159,1 02| 1243 11




Laatuseloste: Kiinteistén ylldpidon kustannusindeksi

1. Tilastotietojen relevanssi

1.1 Yhteenveto tuotteen tietosiséllbsta ja kédyttétarkoituksesta.

Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksi kuvaa koko maan kiinteiston yllapidon hintojen keskiméaérdista
kehitystd kiinteistonhoidon eri tehtédvissé, joihin kuuluvat mm. hallinto, kéytto ja huolto, ulkoalueiden
hoito, sitvous, lammitys, sihkd, vesi ja jatehuolto. Liséksi huomioidaan erilliskustannuksista vakuutukset,
maan vuokra sekd kiinteistovero. Kiinteistéverojen tariffimuutokset huomioidaan kolmannen neljinneksen
indeksissa.

Indeksi kertoo kuinka paljon kiinteistén ylldpidon kustannukset ovat nousseet perusajankohdasta, kun
ylldpidon kuluerien menekeissé ei ole tapahtunut muutoksia.

Kiinteistoén ylldpidon kustannusindeksi jaotellaan julkaisussa rakennustyypeittdin, kiinteistén yllapidon
kustannuslajien ja tehtidviluokituksen mukaisesti. Kiytetyt jaot alla:

1. Rakennustyypit ja paino-osuudet kokonaisindeksissi (painosumma 1000): asuinkerrostalo (416),
myymélirakennus (114), toimistorakennus (94), terveyskeskus (51), koulurakennus (87), teollisuushalli
(238). Omakotitalo lasketaan erillisend kokonaisindeksiin kuulumattomana indeksina.

2. Kustannuslajit: ty0, tarveaineet, kéyttéaineet, alihankinnat ja muut kustannukset

3. Tehtivilajit: yhteistehtivit, yleishoito, lampohuolto, sahkshuolto, vesihuolto, erityislaitehuolto, siivous,
jatehuolto, ulkoalueiden hoito ja kunnossapito

Indeksia kaytetadn kiinteiston hoidon kustannustason kehittymisen seurantaan. Indeksid voidaan hyodyntid
ylldpitokustannusten vertailutietoina ja tuottavuustarkasteluissa. Indeksin avulla voidaan myés muuntaa
tietyn ajankohdan kokonaiskustannustasoa, yksittdisen kustannuserén tai tietyn rakennustyypin
kustannustasoa indeksien laskenta -ajankohtien vililla.

1.2 Késitteet, kéytetyt luokitukset, tutkimuskohde, tietojen kerééja ja
tiedonantajat.

Kiinteiston yllapidon kustannusindeksissd kustannuskehitysti tarkastellaan kolmesta ndkokulmasta
kiinteistdn hoidon tehtdvittdin, kustannuslajeittain ja rakennustyypeittiin.

Kiinteiston ylldpitokustannuksen muodostuvat hoito- ja kunnossapitokustannuksista. Kiinteistén hoito-
kustannuksilla tarkoitetaan toimenpiteitd, joilla yllapidetaédn kiinteistosséd sen toiminnan vaatimia olosuhteita
toimintojen valvonnan ja ohjauksen sekd huollon avulla. Kunnossapidolla tarkoitetaan sdannollisid
toimenpiteitd, joiden tarkoituksena on korjaamalla ja uusimalla séilyttda rakennus laitteineen ja varusteineen
korkeintaan alkuperiistd vastaavassa kunnossa.

Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksissd kiytetddn Tilastokeskuksen muiden indeksien tiedonkeruiden
yhteydessé kerittyjd hintatietoja.

1.3 Lait, asetukset ja suositukset

Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksin yleinen laatimisen perusta on tilastolaki 208/2004.

2. Tilastotutkimuksen menetelmakuvaus

2.1 Tutkimusmenetelma

Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksin tuottaminen perustuu kiintedpainoiseen indeksilaskentaan
(Laspeyres), jossa valittujen kustannustekijéiden hinnan muutosten avulla seurataan rakennuskannan
mukaisen normaalikiinteiston ylldpitokustannusten kehitysté silloin, kun ylldpidon kustannusrakenne




pidetdéin muuttumattomana. Esimerkiksi talven ankaruus ei kasvata yll4pitokustannuksia lisddntyneeni
energian kulutuksena, jos energian hinta on pysynyt muuttumattomana. Kiinteistén ylldpidon
kustannusindeksin muutoksiin vaikuttavat vain ja ainoastaan indeksiin sisiltyvien kustannustekijoiden
hinnan muutokset.

Kokonaisindeksi lasketaan asuinkerrostalon, myyméldrakennuksen, toimistorakennuksen, terveyskeskuksen,
koulurakennuksen ja teollisuushallin ylldpitokustannusindeksien painotettuna keskiarvona. Indeksiin
valitut kiinteistdt ovat ns. normaalirakennuksia, joiden tehtdvidni on edustaa ja kuvata mahdollisimman
hyvin kyseisen rakennustyypin ylldpidon kustannusten tasoa ja jakautumista kiinteistonpidon nimikkeille
perusvuonna.Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksin painorakenne tarkistetaan viiden vuoden vilein.
Indeksin hintaseurannassa on 53 nimikett4, joista jokaisessa seurataan 3 - 8 hintatietoa.

3. Tietojen oikeellisuus ja tarkkuus

Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksilld tehtavit kustannustason muutoslaskelmissa oletetaan ettei
panosten nimikkeiden menekeissd tapahdu suuria muutoksia. Esimerkiksi indeksi ei ota huomioon saatilojen
muutosten aiheuttamaa lammitystarpeen muutosta eri ajankohtien vililld (kts. esimerkki edelld).

4. Julkaistujen tietojen ajantasaisuus ja oikea-aikaisuus

4.1 limestymistiheys ja mittausfjakso

Kiinteistdn ylldpidon kustannusindeksi ilmestyy neljannesvuosittain noin 2 kuukautta viiteajankohdan
paidttymisen jalkeen.

5. Tietojen saatavuus

5.1 Tilaston julkaisukanavat ja tietopalvelun yhteystiedot.

Kiinteiston yllapidon kustannusindeksin muutokset julkaistaan tilastokeskus.fi sivustoilla
Julkistamistiedotteena. Tilasto on saatavissa paperijulkaisuna ja Excel taulukkopakettina. Julkaisun myynnin
ja tietopalvelun yhteystiedot on kerrottu tilaston kotisivulla.

6. Tilastojen vertailukelpoisuus

6.1 Ajallinen vertailtavuus ja vertailtavuus muihin aineistoihin.

Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksid voidaan kayttdd myés pitkédn ajan vertailuihin kun huomioidaan
edelld esitetyt panosrakenteen ja méirien muutokset ajassa. Kiinteistén ylldpidon kustannusindeksin
osoittamaa keskimadraistd kustannuskehitysti voidaan tarkastella suhteessa muiden kiinteistdalalla toimivien
organisaatioiden tuottamiin tietoihin.

6.2 Aikasarjat

Kiinteiston ylldpidon kustannusindeksisté on saatavissa aikasarjoja vuodesta 1980 alkaen. Vanhojen
perusvuosien sarjoja jatketaan (ketjutetaan) aina uusimman kiinteiston yllapidon kustannusindeksin
muutoksia vastaavasti.

7. Tietojen yhtenéisyys

Kiinteistén yllapidon kustannusindeksisté on saatavilla eri tahojen tuottamia julkaisuja ja raportteja
laskentamenetelmisté ja perusvuosiuudistuksista. Materiaalia on saatavissa kopioina Tilastokeskuksesta.
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